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ARSMOTE

Bostadsréttsforeningen FORSTAVEN I VASTERAS

Tid: Torsdagen den 16 maj 2019, kl. 19:00
Lokal: Valen, Vikséngskyrkan

Dagordning:

1. Motets 6ppnande.
2. Uppréttande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiangd).
3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
4. Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet (tillika réstréknare).
5. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Féredragning av revisionsberéattelsen.
8. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska erséattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
14. Ev. val av valberedning.
15 Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda &renden.

Beslut om tillaggskort eller liknande for parkering ndr man har géster, se bilaga 1 samt
styrelsens svar bilaga 1 och 2.

Beslut om att gdra om nuvarande parkeringsplats utanfér huvudentrén till aviastningsplats,
se bilaga 2 samt styrelsens svar bilaga 2 och 3.

Beslut om laddstationer, se bilaga 2 samt styrelsens svar bilaga 2 och 3.
Beslut om "handledare” utanfér huvudentrén, se bilaga 4 samt styrelsens svar bilaga 5.

16. Motets avslutande.

Med véalkomsthalsning
STYRELSEN







Brf Forstiven i Viisteras
Org nr 769625-9006

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrdkning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla bélopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2018-05-29, samt dérpé p&foljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdimman

Kenneth Andersson Ordforande 2019
Kjell Ljungberg Ledamot 2019
Agneta Holtz Ledamot 2019
Leif Rutemark Ledamot 2019
Rolf Derefalk Ledamot 2019
Anders Svensson Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollforda sammantrdden, inklusive ett konstituerande sammantréde efter
arsstimman.

En extra foreningsstimma holls 2018-02-08 i syfte att ta forsta beslutet, av tva, avseende antagande av nya
stadgar. Det andra beslutet avségs tas pd ordinarie stémman, men dé avslogs stadgarna.

Nytt forslag pa stadgar togs upp pé tvé pa varandra foljande extrastémmor (2018-06-28 och 2018-08-14) dar
dessa antogs.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-10.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Hans Wallin, Annette Ohrvall och Alf Eriksson.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp (45 500 kr, 2018) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar
sjalv om fordelningen.

Foreningen bildades 2013-01-31 och registrerades hos Bolagsverket 2013-02-15. Den ekonomiska planen
registrerades 2014-03-25. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-09-08.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Vésterds Skotet 2 2013-08-30. Fastigheten ar bebyggd med ett
flerbostadshus och rymmer 59 ldgenheter, 2 lokaler samt 54 garageplatser och 5 utvédndiga
billuppstillningsplatser. Gemensamma utrymmen finns for bl.a. lagenhetsforrdd, cykelforrad, barnvagnsforrad
samt foreningslokal/6vernattningslagenhet.Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Lokalerna uthyres.
Total BOA ca 5 231 kvm och total LOA ca 263 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Vardeér 2015.

Bostadsrittsforeningen ingdr i en gemensamhetsanldggning med bostadsréttsforeningen Forstdven 2 avseende
garage, biluppstallningsplatser, innergdrd och gata. Bostadsrattsféreningens andel &r 59 andelar av totalt 90.

&

Under rikenskapséret har fem bostadsratter dverlatits.
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Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos Folksam.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med LT Konsult AB avseende fastighetsskdtsel och lokalvérd, med Bergslagens
mattleasing AB avseende hyra av entrémattor, med KONE AB avseende hissarna samt med Mélarenergi AB
avseende el, virme och vatten. Vafab Milj6 AB utfor sophdmtningen fér féreningen.

Visentliga héndelser under rdkenskapsaret

Bostadsrittsforeningens styrelse har fortsatt att utveckla foreningens verksamhet med syfte att ta tillvara
foreningens intressen gentemot entreprendrer och andra bostadsréttsforeningar, som foreningen har eller star i
begrepp att teckna 6verenskommelser med.

Under éaret har styrelsen:

e Isamverkan med Brf Forstaven 2 tecknat avtal med LT Konsult Fastighetsservice AB avseende
fastighetsskotsel av gemensam garageanldggning m.m.

e Tecknat avtal med LT Konsult Fastighetsservice AB avseende fastighetsskotsel och lokalvérd.

e Tecknat ett Personuppgiftsbitridesavtal med MBF samt bestéllt framtagning av en
Personuppgiftspolicy.

e [ samverkan med MBF tagit fram en Underhéllsplan.

e Tecknat ett serviceavtal med Bravida avseende tillsyn/service av ventilationsaggregat m.m.
e Latit installera ett nytt ventilationssystem i soprummet.

e Isamverkan med Brf Forstdven 2 kompletterat med belysning pé fasaden till ”Vita Huset”.
e Vidtagit forskdnande &tgérder i fastighetens entré genom en fondvégg och en ny entrématta.

e Isamband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infor rakenskapsér 2019.

Fér ytterligare information kring héndelser efter rakenskapsédret hanvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2018 2017 2015 2014
Nettoomsittning kr 4122050 4217539 4094768 1030424
Resultat efter finansiella poster kr 194 252 322 629 292 609 108 759
Soliditet % 73 72 72 72
Likviditet % 386 450 228 126
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 630 630 630 630
Laneskuld per totala kvm kr 10 442 10 847 10 830 1678
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 78 77 80 21
Hyresintikter lokaler per kvm kr 1201 728 641 162

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Iy
o

AR



Brf Forstdven i Vésteras 4(13)
769625-9006
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 94 158 000 62 912 000 82 590 318778 322 629
Reservering till yttre fond 314 800 -314 800
Ianspréktagande av yttre fond -33 430 - 33430
Balansering av foregdende ars resultat 322 629 -322 629
Arets resultat 194 252
Belopp vid arets utgdng 94 158 000 62 912 000 363 960 360 038 194 252
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 360 038
Arets resultat 194 252
554290
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 418 500
Iansprakstagande av fond for yttre underhdll -35912
I ny rékning balanseras 171 702
554 290
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 194 252
Dispositioner -382 588
Arets resultat efter dispositioner -188 336
Behillning fond for yttre underhéll efter disposition 4 746 548
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomséit‘ming 3 4122050 4084 154
Ovriga rorelseintékter (forsdkringsersittning) 303 165 7 600
Summa rorelseintikter 4 425215 4 091 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1727 332 -1 181 693
Periodiskt underhall 5 -35913 -33 430
Ovriga externa kostnader 6 -157 942 -151 517
Arvoden och personalkostnader 7 -57 509 -32 250
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 383 468 -1390 275
Summa rorelsekostnader -3362 164 -2 789 165
Rérelseresultat 1063051 1302 589
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 19 709 14 149
Rintekostnader -888 508 -994 109
Summa finansiella poster -868 799 -979 960
Resultat efter finansiella poster 194 252 322 629
Arets resultat 194 252 . 322629
Fordelning av rets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrdkningen 194 252 322 629
Iansprékstagande av fond {or yttre underhéll 35913 33 430
Reservering av medel till fond for yttre underhall -418 500 -314 800
Arets resultat efter forindring av fond for yttre _
underhall -188 336 41 259

oL
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

1,2

9 212510796

212510796

212 510 796

0

10 70779
67181

3334731

3472 691

0

0

3472 691

215983 487

6(13)

2017-12-31

214 349 881

214 349 881

214 349 881

45 515
76 706
66 377
3463 437

3652035

14 120

14 120

3 666 155

218 016 036
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

157 070 000
363 960

157 433 960

360 038
194 252

554 290

157 988 250

57096 270

57 096 270

270 153
133 228
38 099
44 439
413 048

898 967

215 983 487

7(13)

2017-12-31

157 070 000
82 590

157 152 590

318778
322 629

641 407

157 793 997

59 407 264

59 407 264

186 080
126 002
2513
91101
409 079

814 775

218 016 036
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregéende 4r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsférbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 &r  (t.o.m. ar 2135)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

o Styrelsen avser att teckna en verenskommelse/avtal med Brf Mélarlunden och Brf Forstdven 2
avseende skotsel och underhall av gemensamhetsanldggning (gemensam infart till garage m.m.) enligt
lantmateriforrittning med drendenummer U 175055.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyror lokaler

Hyror parkering (garageplatser och utvéndiga p-platser)

Elavgifter (lokal)

Ovriga hyrestilldgg (tillagg for virme/vatten, lokal)

- Ovriga intdkter - foreningslokal/gastldgenhet
Ovriga intikter - vidarefakturering Salong Complete
Ovriga intikter - avgifter for andrahandsuppltelse

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering (efterdebitering/vakanser garage)

Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsittning

2018-01-01

-2018-12-31

3295608
301 490
475 920

3914
14 280
23 400

0
9706

4124 318

758
-3 026

4 122 050

9(13)

2017-01-01
-2017-12-31

3295 608
180 850
584 730

0

10 503
14 900
5055
0

4 091 646

-7 492
0

4 084 154

Kostnader som vidarefakturas till Brf Forstiven 2 avseende gemensamhetsanldggningen tas ej upp som intékter,
utan kvittar istillet kostnaden, for att de kostnader som redovisas ska motsvara kostnader endast for Brf

Forstiven i Visteras.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 1opande underhall (inkl. vattenskador)
Elavgifter :

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt *

Summa driftskostnader

2018-01-01

-2018-12-31

226 158
418 209
140 548
430 652
82 426
95 522
32 534
177 889
14 373
109 020

1727 331

2017-01-01

-2017-12-31

198 381
71 827
97 116

371093

105 009
94 856
28 687

177 062
16 302
21 360

1181 693

%29 220 kr + 29 220 kr avser omprovning av fastighetstaxering avseende garage for &r 2016-2017. Saledes

utgor 50 580 kr fastighetsskatt for ar 2018.

L
/5%

o 2D
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Not 5 Periodiskt underhall

OVK (lokal)

Uppbyggnad av frénluftssystem
Byte l&ssystem

Anlidggning nya hickar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Konsultarvoden (underhallsplan/uthyrning av lokal)
Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelsé
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

I}éinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintakter

Summa finansiella intikter

2018-01-01
-2018-12-31

2 560
33 352
0

0

35912

2018-01-01
-2018-12-31

0

15 475
14 000
69 394
20713
32500
5 860
0

157 942

2018-01-01

-2018-12-31

45 498
12 011
0

57 509

2018-01-01

-2018-12-31

19 543
166

19 709

10(13)

2017-01-01
-2017-12-31

0
0
16 931
16 498

33 430

2017-01-01
-2017-12-31

11 324
12 519
4350
67 199
32 005
23 000
0
1120

151 517

2017-01-01
-2017-12-31

24 997
6778
475

32250

2017-01-01
-2017-12-31

13 856
293

14 149

K
!
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Upplysningar till balansrikningen

Not9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvéirden

Omklassificering (investeringsmoms)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt vdrde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde 4r uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2018-12-31

166 833 000
-455 617

166 377 383

-3 128119
-1 383 468

-4 511 587

161 865 796

50 645 000
50 645 000

212 510 796
83 698 000
24160 000

107 858 000

102 800 000
5058 000

107 858 000

11(13)

2017-12-31
166 833 000

0
166 833 000

-1 737 844
-1390 275

-3 128 119

163 704 881

50 645 000
50 645 000

214 349 881
80 776 000
24160 000

104 936 000

102 800 000
2136 000

104 936 000

W
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

2018-12-31

36 675
34104

70 779

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgng
Swedbank Hypotek 0,87 2019-06-19 19111 120
Swedbank Hypotek 0,94 2021-06-23 17903 790
Swedbank Hypotek 2,30 2020-06-17 20 351 513
Summa: 57 366 423
Avgar kortfristig del -270 153
Summa skulder till kreditinstitut 57096 270
Innevarande &r ar andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 56 015 658
Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31
Stiillda sdkerheter
Panter och déirmed jamforliga sckerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttingar.
Fastighetsinteckningar 60 408 000
Summa stiillda sikerheter 60 408 000

12(13)

2017-12-31

19 105
57 601

76 706

2017-12-31

60 408 000

60 408 000
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Not 13 Ovriga skulder

Moms

Personalens kéliskatt

Sociala avgifter

Skulder till anstillda/medlemmar
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Visteras Q_{O {9 . ﬂ- _&

Kenneth Andersson
Ordforande

A&&%ﬁ@%

0'.
by

Rolf Derefalk

Vér revisionsberattelse har limnats 2614 -()i -ili.

{=]

uktoriserad revisor

2018-12-31

43 089
0

0
1350
0

44 439

'

ell Ljung

Lo //@M%g

Leif Rutemark

13(13)

2017-12-31

44 326
7 497
6778
2500

30 000

91 101



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Forstdven i Visteras, org nr. 769625-9006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Forstaven i Vasteras for 4r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehé&ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s& ir tillimpligt, om forhallanden som kan p&verka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillriickliga och Aindamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felak-
tighet till foljd av cegentligheter 4r hgre in for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen. : :

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocks2 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, mste vi i revisionsberéttelsen
fiista uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Forstiven i Visteras for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sikerhet &r en hig
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
&tgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga foér verksamheten och dér avsteg och évertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréaffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget 4r férenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den 29 april 2019

Ohrlings PricewajerhouseCoopers AB

nChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Valberedningens forslag till styrelse for Bostadsrattsforeningen Forstaven 2019

Ledamot Rolf Derefalk 2 ar
Ledamot Leif Rutemark 2 ar
Ledamot Kjell Ljungberg 2 ar
Ledamot Agneta Holtz lar
Ledamot Anders Svensson 1 ar

Suppleant Asa Lundstrom 1 ar

For valberedningen 23 februari 2019
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Motion nr 1

Motion/6nskemal

Jag skulle vilja ta upp frdgan om det dr mojligt att ha ett tilldggskort eller liknande for
parkering nér man har géster som stannar hela helgen. Det &r sékert flera i huset som fér
gister som stannar en hel helg och kénner sig lite stressade nédr man forvéntas parkera om
bilen varje 12:e timme vilket &r vad vi fatt hora géller i nuldget.

Jag skickade en forfragan till Q-park for att ta reda pa vilka mojligheter det finns att ha en
sddan 16sning. Svaret jag fick frén Q-park var att det 4r hyresviarden som bestdimmer hur
tillstand och bevakning ska se ut och att de bevakar parkeringen efter det.

P4 kortet skulle det kunna framgé vilket ldgenhetsnummer som har gister samt vilken
tidsperiod det handlar om for att det inte ska kunna missbrukas (exempelvis: géster hos Igh
1404, 2019-02-01 k. 12 till 2019-02-03 kl. 14). Aven bilnummer kan skrivas i om det behdvs.
For dagsgéster kan det fortfarande vara 12 timmars parkering som géller och d& med
“vanliga” parkeringsbeviset och pskivan. For helggéster skulle det d& kunna vara “vanliga”
parkeringsbeviset och tilldggskortet for helgparkering. Antingen skulle man kunna f3 ett visst
antal sédana tilldggskort per ar (med mojlighet att fa fler vid behov) eller att man mailar en
ansvarig som kan ldmna ett kort i ens postlada.

Ett annat alternativ skulle kunna vara om/nér vi har lediga parkeringsplatser i garaget, att den
platsen skulle kunna vara méjlig att boka (1&na) for en gist.

Anki Vildng, 1gh 1404

Det har vill motionidren

Motionéren vill ha ett tilldggskort eller liknande for parkering nédr man har géster som stannar
hela helgen. '

Sa hir ser styrelsen pa forslaget

Styrelsen har varit i kontakt med var avtalspart (Q-Park) som genomfor tillsyn av
Géstparkeringsplatsen.
Enligt var avtalspart &r 12 timmars parkeringstid en unikt lang tid for en gistparkering.

Géstparkeringen skall betjdna 59 lagenheter i Brf Forstaven, 31 14genheter i Brf Forstiven 2
samt 2 lokaler som Forstdven hyr ut.

I direkt anslutning till Géstparkeringen har Vésterds Stad en kommunal parkeringsplats med
90 parkeringsplatser. P& dessa platser &r det fri parkering efter k1. 1500 lordag och hela
sondagen.

Det 4r ockséd administrativt/tekniskt orimligt att hantera tilldggskort d& dessa skall godkiinnas
vid varje sérskilt tillfdlle av var avtalspart (Q-Park). En séddan rutin kommer dven att belasta
foreningen ekonomiskt. I dag har foreningen ingen kostnad for tillsynen av Géstparkeringen.
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Forslag till beslut

Foreningsstyrelsen foreslar Foreningsstimman besluta:

att: avsla motionen

Motion nr 2

Visterds 2019-01-30

Att; Rolf Derefalk

Motion om avlastningsplats och laddstationer

1. Vi har upplevt svarigheter vid leveranser och besékande pga

avsaknad av avlastningsplats vid huvudentrén till vér fina byggnad.

Foreslar att nuvarande parkeringsplatsen utanfor huvudentrén gors om

till en "héllplats" for leveranser, taxi och avsldppning av bes6kande

som oftast kommer hit med fordon. Kostnaden for detta trivselgrepp bor foreningen
ha rdd med.

2. Regeringsbeslut har tagits att forbjuda nyforséljning av bensin-
och diesel-bilar efter ar 2030. Vi vill ju minska avgaserna fran dessa
bilar av hélsoskl och reducera uppvarmningen av vér jord pga
fossilbrinsleanvéandningen.

Med anledning av det starkt 6kande intresset for el- och hybrid-bilar bér det
dérfor redan nu erbjudas méjlighet att ladda batterierna till dessa
bilar genom laddstationer i vart gemensamma garage.

Se denna prognos for elbilsutvecklingen i Sverige. https://www.nyteknik se/premium/rapport-
laddbara-bilar-dominerar-nyforsaljningen-2026-6945945

Elbilsanvéndare kommer kriva laddstationer i garaget. Om sddana finns
Okar attraktionskraften for BRF Forstéven.

Styrelsen bor dérfor ta in offerter fran foretag i branschen for att
sedan kunna fatta beslut om l&mpliga installationsalternativ.

Viénligen
Gunnar Stranne (1501)

.
|
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Det hiar vill motiondren

Motionren vill att nuvarande parkeringsplats utanfor huvudentrén gors om till en
” héllplats” for leveranser, taxi och avslédppning av bestkande till fastigheten.

Motionéren vill dven att foreningen skall ta in offerter for att kunna fatta beslut om ldmpliga
installationsalternativ for laddning av eldrivna bilar.

Sa hér ser styrelsen pa forslaget

Punkt nr1

Samtliga parkeringsplatser utanfér huvudentrén &r uthyrda och det star medlemmar i k6 pé att
fa hyra en ” uteplats.” Atti detta l4ge ta bort en plats kénns inte som en rimlig &tgird.
Dessutom &r det mojligt att nyttja foreningens ingéng mellan Complete och 103 kvadrat for
besbkande m.m. till fastigheten dér det gar att tillfélligt stdlla en bil utmed gatan.

Punkt nr2

Styrelsen har foljt utvecklingen av laddstationer vid méten med bland annat Lansstyrelsen i
Vistmanland.

Styrelsen har ocksa undersdkt mojligheten att installera laddstolpar pa nagon eller nigra av
parkeringsplatserna p4 Géstparkeringen. Styrelsen har dnnu ej fétt svar pa vara fragor och har
dérfor inte kunnat gé vidare i drendet.

Vad géller garaget kommer styrelsen att genomfora en SBA (Systematiskt Brand

Skyddsarbete), da vi bedomt far svar pa hur brandbelastningen i garaget paverkas och hur vi
da skall hantera en férdndrad brandbelastning.

Forslag till beslut

Foreningsstyrelsen foreslar Foreningsstimman besluta:

att: avsla punkt nr 1
att: styrelsen foljer den tekniska utvecklingen for att pa lang sikt hitta en 16sning
(punkt nr 2).
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Det hir vill motionédren

Motionéren vill att foreningen forser viggen utanfor huvudentrén med en “handledare” for att
undvika halkolyckor.

Sa hér ser styrelsen pa forslaget

Styrelsen har undersdkt mdjligheten att sétta upp en ’hanledare” utanfor huvudentrén.
Styrelsen ser svarigheter med att sitta upp en ’handledare” som ger den effekt som
motiondren efterfrdgar. Handledaren kommer att sluta i direkt anslutning till soprumsdérren.
Detta kan leda till foljdolyckor om négon Sppnar soprumsdorren inifrén d& ndgon stér direkt
utanfor och hallet i handledaren.

D4 motionérens huvudsyfte med anordningen var att forebygga risken for halkolyckor
beddmer styrelsen att det &r effektivare att 6ka halkbekdmpningen for att undvika olyckor.

Forslag till beslut

Foreningsstyrelsen foreslar Féreningsstimman besluta:

att avsld motionen

att styrelsen ser till att fastighetsskotseln vad géller halkbekdmpning forbéttras.






