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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Forstaven i Vasteras, 769625-9006, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2013-01-31 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2013-02-15,
foreningens stadgar registrerades 2013-02-15. Nya stadgar och nytt registreringsbevis registrerades
och utfardades 2014-09-08. Ekonomisk plan registrerades 2014-03-25. Nytt registreringsbevis
utfardades 2015-07-07.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen forvarvade fastigheten Vasterds Skotet 2 2013-08-30. Fastigheten bestar av
en byggnad med 59 Igh, 2 lokaler samt 54 garageplatser och 5 utvandiga biluppstaliningsplatser. Total
BOA ca 5231 m? och total LOA 275 m?. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB
2013-09-27. Av bostadsréattsforeningens 59 lagenheter var 59 tecknade med upplatelseavtal vid arets
utgang. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring fram till 2016-05-01.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda
bostadsldgenheter och dess tillhdrande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osélda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kdpa in dessa. Lokaler som péa avrakningsdagen
saknar hyresgaster ar Entreprentren skyldig att hyra. Entreprendrens skyldighet att hyra outhyrda
lokaler skall gélla i tva ar fran manadsskiftet efter godkand slutbesiktning och hyran skall uppga till den
i ekonomiska planen beraknade arshyran.

Gemensamhetsanldggning

Bostadsrattsféreningen kommer eventuellt att inga i en gemensamhetsanldggning med
bostadsrattsforeningen Férstaven 2 i Vasterds avseende garage, biluppstallningsplatser, innergard,
gata och vatten. Bostadsrattsfreningen andel kommer att berdknas vid en framtida forrattning.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansaéttning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Rune Séderberg Ordférande
Lars-Olov Bogren Ledamot
Lars Sanno Ledamot
Johnny Anderssoon Suppleant
Krister Nilsson Suppleant

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamdéterna alternativt en av
ledaméterna i férening med en av suppleanterna. Styrelsen har under 2015 haft 5 protokollférda
styrelsemoten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstdmma avseende féregéende
rakenskapsar holls 2015-05-22.

Under rakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.
Bostadsrittsforeningens férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med Peab
Bostad AB for 2016 fram till 2017.

Arsavgifter f\’b H'

Arsavgiften fér 2016 kommer att ldmnas oféréndrad.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets utgang 102 medlemmar varav 5 fran den externa styrelsen. Under aret har
6 bostadslagenhet éverlatits, 7 medlemmar har uttratt och 8 medlemmar har beviljats medlemskap.

Flerarsoversikt Belopp i kr

- 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1 030 424 - o -
Balansomslutning 219 057 484 185164 241 62 993 431
Resultat efter finansiella poster 108 759 - -
Soliditet, % 72 - -

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat foregaende ar

Arets resultat 108759
Att disponera 108 759
Styrelsen féreslar féreningsstdmman féljande disposition:

Avsattning till yttre underhallsfond 41 295
Balans i ny rakning B 67 464
Att disponera i ny rdkning 108 759

Bostadsrattsforeningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhdll alla intékter

t.o.m. avrakningsdagen 2015-09-30. “\%\/ P
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
i . 2015-12-31  2014-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 1 1030 424 -

Summa rorelseintakter 1030 424 -

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -293 241 -

Avskrivningar -347 569 -

Summa rérelsekostnader -640 810 -

Rérelseresultat 389 614 T

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 -

Réantekostnader -280 857 -

Summa finansiella poster -280 855 -

Resultat efter finansiella poster 108 759 - -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 108 759 -

Skatter

Arets resultat 108 759
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark 4 217 130 431 184 608 621
Summa materiella anlaggningstillgangar 217 130 431 184 608 621
Summa anliggningstillgangar 217130431 184 608 621
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 1034 624 211 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 27 316 -
Summa Kortfristiga fordringar 1061 940 211 004
Kassa och bank
Kassa och bank 865 113 344 616
Summa kassa och bank 865 113 344 616
Summa omsittningstillgangar 1927053 555 620
SUMMA TILLGANGAR 219 057 484 185 164 241
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Balansrdakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda siakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser

5(10)
Not  201512-31  2014-12-31
7

94 158 000 -
62 912 000 -
157 070 000 -
108 759 :
108 759 -
157 178 759 -
8 60 346 187 E
60 346 187 -
8 41380 161916 306
61831 20 273 832
9 10 677 2 959 865
10 1418 650 14238
1532538 185 164 241
219057484 185 164 241
2015-12-31  2014-12-31

60 408 000 -
60 408 000 -
inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det 1agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tiligangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond _

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan dver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstéaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar ) Ar
Byggnad 120
Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for réanteinkomster fill
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte har till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan. 7
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

r

7
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intdkternas fordelning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Arsavgifter 823 902 -
Hyresintakt lokaler momsfria 39 311 -
Fastighetsskatt lokal 3396 -
Intékter foreningslokal 7 200 -
P-plats 5250 -
Garage 145 800 -
Overlatelseavgifter - 5565 -
Summa 1030 424 -

Peab Bostad AB erhdll samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-09-30.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
20159231 2014-12-31

Fastighetsskotsel 47 877 =
Reparationer 3326 -
Forbrukningsinventarier 3260 -
El 772 -
Varme 115707 -
Vatten och aviopp 19 275 -
Sophamtning 23015 -
Forsakring 9176 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 44 491 -
Vinterunderhall 6 875 -
Revision 4 531 -
Ekonomisk férvaltning 14 750 -
Bankavgift 186 -
Summa 293 241 -

Peab Bostad AB stod for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-09-30.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsréattsforeningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 117 769 kr, foregaende ars arvode var

51 057 kr. N
Jop-
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Upplysningar till balansrdkning

Not 4 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 184 608 621 62 345 000
-Nyanskaffningar 32 869 379 122 263 621

217 478 000 184 608 621

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -347 569 o 2
Redovisat virde vid arets slut 217 130 431 184 608 621
Varav byggnader 166 485 431 133 963 621
Varav mark 50 645 000 50 645 000
Summa 217 130 431 184 608 621
Fastighetsheteckning Visteras Skotet 2
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 74 441 000kr
Taxeringsvarde byggnader 53 000 000 -
Taxeringsvérde mark 21 440 000 21 440 000
Summa 74 440 000 21 440 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 217 478 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Fordran medlemmar . 692 916 -
Skattekonto 2 -
Fordran Peab Bostad AB 341 706 211 004
Summa 1034 624 211 004
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2015-12-31 2014-12-31
Folksam sakférsakring 25 446 =
Bostadsratterna 1120 -
Swedbank AB 750 -
Summa 27 316 -
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets bérjan - - - -
Disposition enl. stamman - - - -
Foérandring insatser 94 158 000 - = -
Forandring uppl.avgifter - 62 912 000 - -
Yttre underhallsfond - - - -
Arets resultat - - - 108759
Summa 94 158 000 62 912 000 - 108 759
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Byggnadskreditiv - 119517 880
Swedbank Byggnadskreditiv - 42 398 426
Swedbank Hypotek AB 1,340 16-06-17 19 993 235 -
Swedbank Hypotek AB 1,750 18-06-18 19993 235 -
Swedbank Hypotek AB 2,300 20-06-17 20 401 097 41
Summa 60 387 567 161 916 347
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5ar Senare an 5 ar Totalt
Amortering 41 380 165 520 - 206 900
Skulder till kreditinstitut . - 60180667 60 180 667
Summa 41 380 165 520 60 180 667 60 387 567

Not 9 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31

Skuld till 6vrigt - 2950 000
Utgaende moms 10 677 -
Kallskatt - 7512
Sociala avgifter ) s 23583
Summa 10 677 2 959 865

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2015-12-31  2014-12-31

Motkonto medlemsavagifter - 1032 969 -
Fastighetsskotsel 1663 -
Revisionsarvode 18 125 14 238
Upplupen ranta 9 057 -
El 255 -
Varme 49 264 -
Vatten och avlopp 8 806 -
Beraknad fastighetsskatt 2015 297 760 -
Bankavgift £

Summa 1418 650
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Underskrifter

Vasteras 2016-04-11

S —

é ez { ﬁ%// F/f———\

/R'une Sodegiérg L4rs- OIOVZBVg/ren
Lars Sanné
/
jonsberattelse har l[&mnats 2016 -p\-2s—
oung AB

Carlos Esteyling
Auktoriserad|revisor

10(10)



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Forstaven i Vasteras, org.nr 769625-9006

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Forstaven i Vdsterds for rdkenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbherattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Forstaven i Vasterds for rdkenskapsaret 2015-01-
01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat védsentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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