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Brf Forstiven i Viasteras
Org nr 769625-9006

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-31, samt dirpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Agneta Holtz Ordforande 2024
Alexandra Sjoblom Ledamot 2023
Kjell Ljungberg Ledamot 2023
Leif Rutemark Ledamot 2023
Gregor Larsson Ledamot 2024
Bjarne Johansen Suppleant 2023
Stefan Nilsson Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantriade efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-10.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Kenny Kastell.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (72 450 kr, 2022) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar
sjilv om fordelningen.

Foreningen bildades 2013-01-31 och registrerades hos Bolagsverket 2013-02-15. Den ekonomiska planen
registrerades 2014-03-25.

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Visterds Skotet 2 2013-08-30. Fastigheten ar bebyggd med ett
flerbostadshus och rymmer 59 lagenheter, 2 lokaler samt 54 garageplatser och 5 utvindiga
billuppstéllningsplatser. Gemensamma utrymmen finns for bl.a. 1dgenhetsforrad, cykelforrad, barnvagnsforrad
samt foreningslokal/6vernattningslagenhet.Samtliga 1agenheter dr upplatna med bostadsrétt. Lokalerna uthyres.
Total BOA ca 5 231 kvm och total LOA ca 263 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Vardear 2015.

Bostadsrittsforeningen ingar i en gemensamhetsanldggning med bostadsréttsforeningen Forstdven 2 avseende
garage, biluppstéllningsplatser, innergard och gata. Bostadsrattsféreningens andel &r 59 andelar av totalt 90.

Under riakenskapsaret har tre bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde hos Folksam.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Foreningen har avtal med LT Konsult AB avseende fastighetsskdtsel och lokalvard, med Bergslagens
mattleasing AB avseende hyra av entrémattor, med KONE AB avseende hissarna samt med Milarenergi AB
avseende el, virme och vatten. Vafab Miljé AB utfor sophdmtningen for foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Bostadsrittsforeningens styrelse har mélsattningen att forbattra och forvalta fastigheten bade gillande standard
samt ekonomisk stabilitet for att i mesta mojliga mén undvika onddiga kostnader och bibehalla fastighetens
vérde.

Under aret har styrelsen haft 9 styrelsemoten var av ett konstituerande.

* Installation av tak ovanfor soprumsddrren

* Installation av solceller med igangséttning juli 2022

* Installation av laddstolpar gemensamt med Forstdven 2 och i samband med det avskaffat
géstparkeringsplatserna start manadsskiftet oktober/november 2022

* Omléggning av lan 16,1 miljoner Swedbank bundet 4 ar 2,89% rénta, betalt amortering lan 1,7 miljoner kr

» Forstaven har fatt en gemensam epost-adress under aret dit medlemmar och andra kan na styrelsen

* Beslut om avgiftshojning fran 2023 med 2%

+ Efter inbrott och klotter har skalskyddet forstarkts pa olika sétt.

For ytterligare information kring handelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 4137961 4107274 4101314 4134299
Resultat efter finansiella poster kr 109 945 572762 352593 273 655
Soliditet % 77 76 75 74
Likviditet % 221 256 278 336
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 630 630 630 630
Skuldséttning per kvm kr 6 895 7 180 7507 7 863
Energikostnad per kvin kr 100 95 109 93
Réntekinslighet % 14,5 15,1 15,8 16,6
Sparande per kvin kr 253 288 267 243
Hyresintékter lokaler per kvm kr 1315 1123 1138 1315
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 94 158 000 62912 000 1355753 188 745 572 762
Reservering till yttre fond 418 500 -418 500
lanspréktagande av yttre fond -73 520 73 520
Balansering av foregaende érs resultat 572762 -572762
Arets resultat 109 945
Belopp vid arets utgang 94 158000 62912000 1700733 416 527 109 945
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 416 527
Arets resultat 109 945
526 472
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 418 500
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -249 338
I ny rékning balanseras 357 310
526 472
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 109 945
Dispositioner -169 162
Arets resultat efter dispositioner -59 217
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 869 895
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatter
Inkomstskatt
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2021-01-01
-2021-12-31

4107 274
4107 274
-1 490 984
=73 520
-161 860
-60 090

-1 356 440
-3 142 894
964 380
12 006
-403 624
-391 618
572762

0
572762

572762
73 520
-418 500
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 204 598 074 205279 185
Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 10 0 194 458
Summa materiella anldggningstillgangar 204 598 074 205 473 643
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 11 911 234 1366 851
Summa finansiella anldiggningstillgangar 911 234 1366851
Summa anliggningstillgangar 205 509 308 206 840 494

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 66 837 29 482
Ovriga fordringar 12 519 151 492 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 129 670 123 404
Klientmedel i SHB 1 807 626 2 505 756
Summa kortfristiga fordringar 2523284 3151132
Summa omséttningstillgingar 2523 284 3151132
Summa tillgdngar 208032592 209 991 626
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-12-31

157 070 000
1355753

158425753

188 745
572762

761 507

159 187 260

33560 978
33560 978
16 288 365
417 046

0

51104
486 873

17 243 388
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOor poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta
Ovriga skatter - Skattereduktion férnybar elproduktion

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1356 440
12 006
-403 624
0

1929 203
-29 023
=754

216 156
-112 195
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455 617
-194 458
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

. Inget av vdsentlighet finns att notera.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering (garageplatser och utvindiga p-platser)
Elavgifter (lokal)

Ovriga hyresintikter - foreningslokal/géstligenhet
Ovriga intikter - avgifter for andrahandsupplételse
Ovriga intikter - forsilning solel/ladd el (hyresstod)

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler

Summa nettoomsittning

2022-01-01

-2022-12-31

3295608
345 804
477 720

5906
16 800
0
6717

4137 961
0

4137 961

10(14)

2021-01-01
-2021-12-31

3295 608
337 560
477 720

5200
11 100
1182
21098

4149 468
-42 194

4107274

Kostnader som vidarefakturas till Brf Forstdven 2 avseende gemensamhetsanldggningen tas ej upp som intékter,
utan kvittar istéllet kostnaden, for att de kostnader som redovisas ska motsvara kostnader endast for Brf

Forstiaven 1 Vésteras.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll (inkl. forsdkringsskador)
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31

281 305
230292
121 498
467 668
102 488
104 909

44 736
176 136

36386

54410

1619 828

2021-01-01

-2021-12-31

239619
197 729
149 292
413 869
96 916
103 111
47 405
171 141
23 444
48 460

1490 984

2020; Uppvarmning har paverkats av vidarefakturering fran grannféreningen avseende aren 2016-2020 (81 125

kr).
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Not 5 Periodiskt underhall

Ny Entré

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Sékerhetshdjande atgirder

Ombyggnad av branddetektering
Uppdaterat bildsystem

Vigg cykelforrad

Las och taggsystem cykelforrad

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Ovriga hyreskostnader

Forbrukningsinventarier

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden (garantibesiktning/forstudie laddplatser elbil)
Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter
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24 543
32 882
132 655
39450
19 808
0

0

249 338

2022-01-01
-2022-12-31

3360
0

0
2394
16 452
1909
77312
27 042
12 045
6290

146 806

2022-01-01
-2022-12-31

72 450
16 234

88 684

2022-01-01

-2022-12-31

6 609
303

6912
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2021-01-01
-2021-12-31

SO OO

(e}

45905
27 615

73 520

2021-01-01
-2021-12-31

3630
7412
22773
0

14 667
1342
73 445
21127
11 244
6220

161 860

2021-01-01
-2021-12-31

48 600
11 490

60 090

2021-01-01

-2021-12-31

11 672
334

12 006
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 163 188 064
Ink&p/Aktiveringar (solpaneler/laddboxar/skérmtak) 716 962
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 163 905 026
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 553 879
Arets avskrivningar -1398 073
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 951 952
Utgéende planenligt viarde 153 953 074
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 645 000
Utgéende planenligt virde 50 645 000
Utgdende planenligt virde byggnader och mark 204 598 074
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 118 000 000
Taxeringsvérde mark 34 441 000
152 441 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 147 000 000
Lokaler 5441 000
152 441 000
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar
2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 194 458
- Ink&p (skdrmtak) 0
- Ink&p (solpaneler) 406 817
- Ink&p (laddboxar) 115 686
- Omklassificering skarmtak -19 897
- Omklassificering solpaneler -581 379
- Omklassificering laddboxar -115 687
Utgéende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0

« Signerat 2023-03-27 07:57:33 UTC

Oneflow ID 4545618

12(14)

2021-12-31
163 188 064

0
163 188 064

-7 197 439
-1356 440

-8 553 879

154 634 185

50 645 000
50 645 000

205279 185
82342 000
28 504 000

110 846 000

106 000 000
4 846 000

110 846 000

2021-12-31

0

19 897
174 562
0

0
0
0

194 458

194 458
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Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31
Ingdende anskafftningsvéirden 1366 851
- Avgdende fordringar -455 617
Utgaende anskaffningsvarden 911 234
Redovisat virde 911 234
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattekontot 7216
Skattefordringar 30 535
Kortfristig fordran (investeringsmoms) 455617
Fordran avrikning Brf F2 och SC 9218
Fordran vidarefakturering F2 0
Fordran bokningar av géstlagenhet 7 200
Fordran leverantor (sald solcellsel) 13
Fordran leverantot (séld ladd el) 9352
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 519 151
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utgang
Swedbank Hypotek 2,892 2026-05-25 14311 120
Stadshypotek 0,61 2024-06-30 15503 790
Swedbank Hypotek 0,95 2025-06-18 18 057 174
Summa skulder till kreditinstitut 47 872 084
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -280 135
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 47 591 949
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 46 471 409
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2021-12-31

1 822 468
-455 617

1366 851

1366 851

2021-12-31

33
2536
455617
15 047
14 757
4500

0

0

492 490

Sida 13 /15



Brf Forstdven 1 Visteras
769625-9006

Not 14 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Not 15 Ovriga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder (F2)
Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Agneta Holtz
Ordférande

Kjell Ljungberg
Ledamot

Gregor Larsson
Ledamot

Alexandra Sjoblom
Ledamot

Leif Rutemark
Ledamot

2022-12-31

60 408 000

60 408 000

2022-12-31

0
3221
1200

4421

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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60 408 000

60 408 000

2021-12-31

51104
0
0

51104
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Deltagare

AGNETA HOLTZ Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eva Ingrid Agneta Holtz

Agneta Holtz

ALEXANDRA SJOBLOM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ALEXANDRA SJOBLOM

Alexandra Sjoblom

KJELL LJUNGBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KJELL LJIUNGBERG

Kjell Ljungberg

GREGOR LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GREGOR LARSSON

Gregor Larsson

LEIF RUTEMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LEIF RUTEMARK

Leif Rutemark

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman

Martin Byman

« Signerat 2023-03-27 07:57:33 UTC

2023-03-15 16:21:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-15 21:31:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-16 10:43:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-21 11:10:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-21 11:19:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-27 07:57:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Forstiven i Viisteras, org.nr 769625-9006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Forstaven i Vasteras for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Forstaven i Visteras for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman

Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-27 07:56:52 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman Datum

Martin Byman
Leveranskanal: E-post

« Signerat 2023-03-27 07:56:52 UTC Oneflow ID 4545620 Sida 4/4



