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Arsredovisning for riikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehali

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far Aven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma 2017-05-11, samt ddrpa paféljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stAmman

Kenneth Andersson Ordf6rande 2018
Leif Rutemark Ledamot 2018
Rolf Derefalk Ledamot 2018
Agneta Holtz Ledamot 2018
Annica Lejonberg Ledamot 2018
Kjell Ljungberg Suppleant 2018
Elin Glimberg Suppleant 2018

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstdmman.

En extra foreningsstdmma holls 2018-02-08 i syfte att ta forsta beslutet, av tvé, avseende antagande av nya
stadgar.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Hans Wallin (sammankallande), Annette Ohrvall och
Alf Eriksson.

Féreningsstdmman reserverade 25 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjilv om fordelningen.

Foéreningen bildades 2013-01-31 och registrerades hos Bolagsverket 2013-02-15. Den ekonomiska planen
registrerades 2014-03-25. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-09-08.

Bostadsréttsforeningen forvirvade fastigheten Vésterds Skotet 2 2013-08-30. Fastigheten #r bebyggd med ett
flerbostadshus och rymmer 59 lagenheter, 2 lokaler samt 54 garageplatser och 5 utviindiga
billuppstéllningsplatser. Gemensamma utrymmen finns f&r bl.a. ligenhetsforrad, cykelfdrrad, barnvagnsforrad
samt foreningslokal/6vernattningsldgenhet.Samtliga lagenheter r upplitna med bostadsritt. Lokalerna uthyres.
Total BOA ca 5 231 kvm och total LOA ca 263 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Vérdeér 2015.

Bostadsréttsféreningen ingdr i en gemensamhetsanldggning med bostadsrittsféreningen Férstdven 2 avseende
garage, biluppstéllningsplatser, innergard, gata och vatten. Bostadsréttsforeningens andel 4r 59 andelar av
totalt 90.

Under rdkenskapséret har fyra bostadsritter overlatits.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvarde hos Folksam.
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Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning:

Foreningen har avial med LT Konsult AB avseende fastighetsskotsel och lokalvard, med Bergslagens

mattleasing AB avseende hyra av entrémattor, med KONE AB avseende hissarna samt med Mélarenergi AB
avseende el, virme och vatten. Vafab Miljo AB utfor sophdmtningen f6r foreningen.

Visentliga hindelser under rakenskapsdret
Bostadsréttsforeninegns styrelse har fortsatt att utveckla féreningens verksamhet med syfte att ta tillvara
foreningens intressen gentemot entreprendrer och andra bostadsréttsféreningar, som féreningen har eller star i

begrepp att teckna §verenskommelser med.

Under &ret har styrelsen:

. Upphandlat PwC 1 Visterds som foreningens registrerade revisionsbolag.

. Utvecklat foreningens hemsida och méjlighet att kommunicera med medlemmarna via e-post och
facebook.

N Utf6rt en omfattande genomgang av fastigheten som forberedelse till och medverkan i den
garantibesiktning som genomftrdes under maj ménad.

o Paborjat arbetet med SBA(Systematiskt Brandskydds Arbete) och inférskaffat handbrandslickare till
det gemensamma garaget.

. Tecknat avtal med MBF for att handldgga samt ansdka om aterbetalning av investeringsmomsen pa var

del av garaget (59 av 90 andelar). Om uppdraget gar som berdknat kommer &terbiringen bli ett
betydande ekonomiskt tillskott for foreningen under de kommande &tta ren.

. Initierat ett arbete med MBF f0r att ta fram en underhéllsplan kopplad till en ekonomisk analys for
foreningens langsiktiga vilmaende.

. Foreningens aktivitetsgrupp anordnade under augusti ménad en "mingelfest" for foreningens
medlemmar som blev mycket uppskattad.

. Styrelsen har kontrakterat 103 kvadrat, Inredning & mera som ny hyresgist till den stérre lokalen som
finns lokaliserad pa nedre plan i fastigheten.

. Overnattningslagenheten har utrustats med tvA singar samt persienner.

o Inforskaffat mdbler till var gemensamma uteplats, i samverkan med Brf Férstaven 2.

o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om of6réndrade avgifter infér rékenskapsar 2018.

Fér ytterligare information kring hdndelser efter rdkenskapsaret hanvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning ke 4217539 4094768 1030424 o
Resultat efter finansiella poster kr 322 629 292 609 108 759 -
Soliditet % 72 72 72 -
Likviditet % 450 228 126 -
Arsavgift per kv bostadsritt kr 630 630 630 -
Laneskuld per totala kvm kr 10 847 10 880 1678 -
Uppvirmningskostnad per totala kv kr 77 80 21 -
Hyresintakter lokaler per kvm kr 728 641 162 -

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond f6r yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 94 158 000 62 912 000 41295 - 67 464 292 609
Reservering till yttre fond 41295 -41 295
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregdende ars resultat 292 609 2292 609
Arets resultat 322 629
Belopp vid érets utgéng 94 158 000 62 912 000 82 590 318 778 322 629
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 318 778
Arets resultat 322 629
641 407
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 314 800
Tansprékstagande av fond {or yttre underhall -33 430
I ny rékning balanseras 360 037
641 407
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 322 629
Dispositioner 2281 370
Arets resultat efter dispositioner 41259
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 363 960
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fordindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

N O B

2017-01-01
-2017-12-31

4091 754

4 091 754

-1 181 693
-33 430
-151 517
-32 250

-1 390275
-2 789 165
1302589
14 149
-994 109
-979 960
322 629

322 629

322 629
33430
-314 800

41 259

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

4094 768
4 094 768
-1246 749
0

-95 833
-31914
-1390 275
-2 764 771
1329997
4

-1 037 392
-1 037 388
292 609

292 609

292 609
0
-41 295

251314
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

1,2

9 214 349 881

214 349 881

214 349 881

45515

10 76 706
66 377

3463 437

3652 035

14 120

14 120

3666 155

218 016 036

6(12)

2016-12-31

215740 156

215740 156

215740 156

758

0
59774
305 607

366 139

2002 054
2002 054

2368 193

218 108 349
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31

157 070 000
82 590

157 152 590

318778
322 629

641 407

157 793 997

59407 264

59 407 264

186 080
126 002
2513
91101
409 079

814 775

218 016 036
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2016-12-31

157 070 000
41295

157 111 295

67 464
292 609

360073

157 471 368

59 598 282
59 598 282
177 680
141 543
297760
11268
410 448

1 038 699

218 108 349
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhall gdrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden

gors genom dverforing till balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehsjande

forbattringar okar tillgngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 é&r (t.o.m. &r 2135)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
. Styrelsen har tecknat ett Samarbetsavtal med Brf Férstdven 2 avseende forvaltning av

gemensamhetsanlédggningen (garaget, gronytor, parkeringsplatser m.m.). Fér den direkta skotseln av
gemensamhetsanldggningen har foreningen tecknat ett avtal med LT Konsult AB, Fastighetsservice.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 N éttoomsﬁttning
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 3295 608 3295 608
Hyror lokaler 180 850 154 980
Hyror parkering (garageplatser och utvéndiga p-platser) 584 730 604 070
eriga hyrestillagg (tilldgg for virme/vatten, lokal) 10 503 13584
Ovriga intékter - foreningslokal/gdstlagenhet 14 900 9 000
eriga intdkter - vidarefakturering Salong Complete 5055 0
eriga intdkter - forsdkringserséttning 7 600 0
Ovriga intékter - Sverlatelseavgifter 0 31324
Ovriga intékter - pantséttningsavgifter 0 51320
Ovriga intékter - avgifter for andrahandsupplatelse 0 8 880
Ovriga intékter - 6resavrundning 0 )
Brutto 4099 246 4094 768
Hyresforluster vakanser parkering -7 492 0
Summa nettoomsiitining 4 091 754 4 094 768

Kostnader som vidarefakturas till Brf Forstdven 2 avseende gemensamhetsanldggningen tas ej upp som intékter,
utan kvittar istéllet kostnaden, for att de kostnader som redovisas ska motsvara kostnader endast f6r Brf /L’*

Forstiven 1 Visteras. % Og
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och aviopp

Renhallning

Forsdkringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte 18ssystem
Anlédggning nya héckar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

évriga externa kostnader

Summa §vriga externa kostnader

2017-01-01

-2017-12-31

198 381
71 827
97 116

371093

105 009
94 856
28 687

177 062
16 302
21 360

1181693

2017-01-01
-2017-12-31

16 931
16 498

33430

2017-01-01

-2017-12-31

0

11 324
12 519
4350

67 199
32 005
23 000
1120

151 517

9(12)

2016-01-01

-2016-12-31

228 847
87776
96 788

440 126
72 266
91 940
39178

177 974
11 854

0

1246 749

2016-01-01
-2016-12-31

o | ©©

2016-01-01
-2016-12-31

1693
1 870
18 125

0

59 000
2 645
12 500

0

95 833
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Not 7 Arvoden och personalkestnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intidkter

Rianteintikt klientmedel i SHB

Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2017-01-01
-2017-12-31

24 997

6778
475

32250

2017-01-01
-2017-12-31

13 856
293

14 149

2017-12-31

166 833 000
166 833 000

-1 737 844
-1 390 275

-3 128 119

163 704 881

50 645 000
50 645 000

214 349 881

»
e
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2016-01-01
-2016-12-31

25 000
6914
0

31914

2016-01-01
-2016-12-31

[ ] O

2016-12-31

166 833 000
166 833 000

-347 569
-1390 275

-1 737 844

165095 156

50 645 000
50 645 000

215740 156
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2017-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 80 776 000
Taxeringsvarde mark 24160 000
104 936 000
Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder 102 800 000
Lokaler 2 136 000
104 936 000
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31
Skattekontot 19105
Ovriga fordringar 57 601
Summa dvriga kortfristiga fordringar 76 706
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utging
Swedbank Hypotek 0,87 2019-06-19 19261 120
Swedbank Hypotek 1,75 2018-06-18 19 962 493
Swedbank Hypotek 2,30 2020-06-17 20 369 731
Summa: 59593 344
Avgér kortfristig del -186 080
Sumima skulder till kreditinstitut 50 407 264
Innevarande &r dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r 58 662 944
Not 12 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
2017-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sckerheter som har stdllts f6r egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 60 408 000
Summa stéillda sikerheter 60 408 000

80 776 000
24 160 000

104 936 000

102 800 000
2136 000

104 936 000

2016-12-31

e | © O

2016-12-31

60 408 000

60 408 000
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Not13 - Ovriga skulder

Moms

Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Skulder till anstéllda
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga kortfristiga skulder

Visterds A0 -_@i \5
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Kenneth Andersson
Ordforande

(o

Rolf Derefalk
Okgmm @J@W\
Annica Lejonberg

Vér revisionsberittelse har lamnats 206 1@‘1— ﬂ"

Ohrliz és PricewatgrhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

2017-12-31

44 326
7497
6778
2500

30000

91 101

12(12)
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Leif Rutemark

0 268y

Agneta Holtz



pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Forstdven 1 Visteras, org.nr 769625-9006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Forstdven 1 Visterds f6r &r 2017,

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2016 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsheréittelse daterad 19 april
2017 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte inneh&ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte upptéicka en visentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.
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o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 8rsredovis-
ningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga
att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsheréttelsen, Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen
Forstdven 1 Visterds for &r 20177 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

VAart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om né&gon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med hostadsriittslagen. Rimlig sikerhet 4r en hog

grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgirder eller fSrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av/{
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrétislagen. )
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana Atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 17 april 2018

Ohrlingd PricewajfrhouseCoopers AB

AnpChristin Eriksso

uktoriserad revisor
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