Brf Forstiven i Visteras
Org nr 769625-9006

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning,

Innehall

forvaltningsberdttelse
resultatrikning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarte foreningsstdmma 2020-08-19, samt ddrpé pafdljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammanséttning.

Vald till stimman

Rolf Derefalk Orférande 2021
Kjell Lyungberg Ledamot 2021
Leif Rutemark Ledamot 2021
Agneta Holtz Ledamot 2022
Anders Svensson Ledamot 2022
Asa Lundstrém Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollfdérda sammantréden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman.

Foremingens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-10.

Till revisor for tiden ntill dess nasta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 férening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Hans Wallin, Annette Ohrvall och Alf Eriksson

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp (47 300 kr, 2020) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar
sjiilv om fordelningen.

Foreningen bildades 2013-01-31 och registrerades hos Bolagsverket 2013-02-15. Den ekonomiska planen
registrerades 2014-03-25.

Bostadsrattsforeningen forvirvade fastigheten Visterds Skotet 2 2013-08-30. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus och rymmer 59 ligenheter, 2 lokaler samt 54 garageplatser och 5 utvindiga
billuppstéllningsplatser. Gemensamma utrymmen finns for bl.a. lJdgenhetsforrdd, cykelforrdd, barnvagnsforrad
samt féreningslokal/Gvernattningsldgenhet.Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt. Lokalerna uthyres
Total BOA ca 5 231 kvm och total LOA ca 263 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Vardeér 2015.

Bostadsrittsforeningen ingér 1 en gemensamhetsanlaggning med bostadsrittsféreningen Forstaven 2 avseende
garage, biluppstdllmingsplatser, mnergérd och gata. Bostadsrittsféreningens andel &r 59 andelar av totalt 90.

Under rikenskapséret har tre bostadsrétter Sverlatits.
Foreningens fastighet &r forsikrad till fullvérde hos Folksam.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admunistrativ forvaltning,
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Foreningen har avtal med LT Konsult AB avseende fastighetsskétsel och lokalvard, med Bergslagens
mattleasing AB avseende hyra av entrémattor, med KONE AB avseende hissarna samt med Mélarenergi AB
avseende el, virme och vatten Vafab Miljd AB utfor sophdmtningen for féreningen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bostadsrittsforeningens styreise har malséttningen att frbéttra och férvalta fastigheten bade gillande standard
samt ekonomusk stabilitet for att 1 mesta mdjliga mén undvika avgifthdjningar och bibehdlla fastighetens varde.

o Radonmaétning dr genomford enligt direktiv frén Visteras kommun.

° Tagit in offerter frn flera olika banker infér omlaggning av 1an vilket resulterade att 1&net skrevs om
pé 5 &r med en rdnta pd 0.96 procent. V1 har dven amorterat 2,2 miljoner

° 5 &rs besikting av fastigheten dr genomford med pafoljande &tgirder av PEAB.

o Magnetlés for automatisk stingning av branddérrarna vid eventuell brand har monterats, Detta avser
samtliga vaningsplan vid hissarna

. Hjartstartare har kopts in samt utbildning har genomforts

° Informationsfolder har tagits fram och kommer att delas ut till nya medlemmar 1 féreningen.

o Cykelrensning dr genomford vid cykelparkeringarna tillsammans med Forstdven 2.

° Cykelentre'vid garaget har forsetts med automatisk oppning

o Hyresnedsattning med st6d frdn myndigheten har genomforts for véra affarslokaler.

° Nytt avtal gillande sékehet har skrivits med ProtectYou.

o Beslutat om oforandrade avgifter avseende ldgenheter och garageplatser samt hjning pa
parkeringsplatser utomhus t1ll 450 kr/ménad

o Tatning 1 garaget ar genomfdrd enligt overenskommelse vid 5 &rs besiktningen.

° Brandbesikining och kontroll 1 fastigheten har genomforts och nedslag pa bestktningen ar atgérdade.

o Mote 1 gemensamhetsanldaggningen har genomforts och overenskommelse har tréffats pd hur kostnader

for drift och underhall ska fordelas mellan foreningarna.

For ytterligare information kring handelser efter rakenskapsaret hdnvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 4140279 4134299 4122050 4217539
Resultat efter finansiella poster kr 352593 273 655 194 252 322 629
Soliditet % 75 74 73 72
Likviditet % 278 336 386 450
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 630 630 630 630
Laneskuld per totala kvim kr 9487 9937 10 442 10 847
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 102 80 78 68
Hyresintékter lokaler per kvm ke 1138 1315 1201 728

Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Uppvérmningskostnad per totala kvm har paverkat av vidarefakturering fran grannforeningen avseende &ren
2016-2019 (se not 4).
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avegift underhall resultat resultat
Ingdende balans 94 158 000 62 912 000 746 548 171702 273 655
Reservering till ytire fond 418 500 -418 500
lanspréktagande av yttre fond -82 842 82 842
Balansering av foregéende ars resultat 273 655 -273 655
Arets resultat 352 593
Belopp vid drets utgdng 94 158000 62912000 1082206 109 699 352 593
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 109 699
Arets resultat 352593
462 292
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservermg till fond for yttre underhall 418 500
lansprékstagande av fond for yttre underhall -144 953
[ ny raknmg balanseras 188 745
462 292
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat aven tecknas'
Resultat enligt resultatrdkning 352 593
Dispositioner -273 547
Arets resultat efter dispositioner 79 046
Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 1355753
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Resultatriikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3 4101 314 4134299

Ovriga rérelsewntakter (forsékringserséttning) 0 19739

Summa rorelseintikter 4101314 4154 038

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1478 163 -1 505 147

Periodiskt underhéll 5 -144 953 -82 842

Ovriga externa kostnader 6 -143 667 -149 957

Arvoden och personalkostnader 7 -61 750 -59 466

Avskrivnmgar av materiella anldggnimgstillgdngar -1 356 440 -1329 412

Summa rirelsekostnader -3 184 973 -3 126 824

Rérelseresultat 916 341 1027214

Finansiella poster

Rintemtékter och liknande resultatposter 8 12 678 15 647

Rantekostnader -576 426 =769 206

Summa finansiella poster -563 748 -753 559

Resultat efter finansiella poster 352 593 273 655

Arets resultat 352593 273 655

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen 352 593 273 655

Tansprakstagande av fond for yttre underhall 144 953 82 842

Reservering av medel till fond for yttre underhéll -418 500 -418 500

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall 79 046 -62 003
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anldggrningstillgdngar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

1,2

10

11

2020-12-31

206 635 625

206 635 625

1 822 468
1822 468

208 458 093

5668
497 236
112 695

2515856

3131455

3131 455

211 589 548

6(13)

2019-12-31

207 992 065

207 992 065

2278085

2278 085

210 270 150

60

466 140
63 390
2769 101

3 298 691

3298 691

213 568 841
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frut eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kaputal

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

157 070 000
1 082206

158 152 206

109 699
352593

462 292

158 614 498

12,13 34 245 563
34 245 563

12,13 17 878 426
200 890

0

14 54263
595908

18 729 487

211 589 548

7(13)

2019-12-31

157 070 000
746 548

157 816 548

171 702
273 655

445 357

158 261 905

54323 985

54 323 985

272 289
147 931
30363
75033
457 335

982 951

213 568 841
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mundre foretag

Auvsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhéliskostnader efter beslut pa
foremingsstamma Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende &r

Avskrivaimgar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskriviingar. Vérdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade varde Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (to.m &r2135)

Nyckeltalsdefinmitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhallande till balansomslutning

Likviditet berdiknas som omsattningstillgdngar 1 forhéllande till kortfristiga skulder (1an som forvintas
forlangas dr inte medraknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

° Bygglov kommer att sokas for solceller pa taket samt att vt kommer ta in nya offerter.

° Ett av vara lan forefaller 2021-06-23 och kommer att skrivas om efter sedvanlig offertforfragan till
olika banker
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder

Hyror lokaler

Hyror parkermng (garageplatser och utvindiga p-platser)
Elavgifter (lokal)

Ovriga hyresintikter - foreningslokal/gdstlagenhet
Ovriga hyrestillagg (tilldgg for virme/vatten, lokal)
Ovriga intikter - foreningslokal/gistlagenhet

Ovriga intikter - avgifter for andrahandsupplatelse
Ovriga tikter - hyresstod

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsétining

2020-01-01
-2020-12-31

3295 608
336 957
471720

3690
6300
3 642
0
3996
20 600

4142513

-41 199
0

4101314

9(13)

2019-01-01

-2019-12-31

3295 608
331222
472 420

4681
0
14 568
16 500
0
0

4134 999

0
-700

4134299

Kostnader som vidarefakturas till Brf Forstdven 2 avseende gemensamhetsanldggningen tas ej upp som mtakter,
utan kvittar 1stdllet kostnaden, for att de kostnader som redovisas ska motsvara kostnader endast for Brf

Forstaven 1 Visterds

Not 4 Driftskostunader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lopande underhdll (ink! vattenskador)
Elavgufter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31

223 679
90 814
101 776
561 942
93 584
102 431
39 887
182205
33 386
48 460

1478 164

2019-01-01

-2019-12-31

243 025
197 849
124 297
438 794
84 255
108 421
33264
176 723
28701
69 820

1505 147

Uppvérmning har paverkats av vidarefakturering fran grannféreningen avseende aren 2016-2020 (81 125 kr).
Fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2019 reglerades fastighetsskatt lokal ar 2016, vilket skulle ha belastat 2018 d&

omprévningen gjordes.
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Not 5 Periodiskt underhall

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
OVK (lokal) 0 36 446
Byte armaturer 0 46 395
Branddorr 144 953 0
Summa periodiskt underhall 144 953 82 842
Not 6 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Hyra av lokal 4530 0
Forbrukningsinventarier 16 900 18262
Porto 88 0
Revision 13778 10 800
Forenmgsmoten 1917 7212
Ekonomusk och administratv forvaltning 70 491 70 498
Ovriga forvaltningskostnader 23905 26 632
Konsultarvoden (garantibesiktning/férstuche laddplatser elbil) 5967 10 523
Medlems- och forenmgsavgifter 6 090 5980
Summa Gvriga externa kostnader 143 666 149 957

Revision 2019 pdverkades av att en for hog kostnad reserverades ar 2018, varfor kostnaden blev betydligt lagre
ar 2019.

Not 7 Arvoden och personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arvode styrelse 47 304 46 500
Arvode ovrigt 2426 0
Sociala kostnader 12 020 12 966
Summa arvoden, personalkostnader 61 750 59 466
Not 8 Finansiella intéikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Rénteintdkt klientmedel 1 SHB 12 557 15412
Ovriga rantemtakter 120 235
Summa finansiella intiikter 12 677 15 647
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering (investeringsmormns)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar (sjunkit pga inv.moms)

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffnmgsvarden
Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxermgsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande
Bostader
Lokaler

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden

- Tillkommande fordringar (investeringsmoms)

- Avgdende fordrimgar

- Omklassificermgar (kortfristig del av mvesteringsmoms)

Utgaende anskaffningsvdrden

Redovisat virde

2020-12-31
163 188 064

0
163 188 064

-5 840 999
-1 356 440

-7 197 439

155 990 625

50 645 000
50 645 000

206 635 625

82 342 000
28 504 000

110 846 000

106 000 000
4 846 000

110 846 000

2020-12-31

2 278 085
0

-455 617
0

1 822 468

1 822 468

11(13)

2019-12-31
166 377 383
-3 189 319
163 188 064

-4 511 587
-1 329412

-5 840 999

157 347 065

50 645 000
50 645 000

207 992 065

82 342 000
28 504 000

110 846 000

106 000 000
4 846 000

110 846 000

2019-12-31
0
3189319
-455 617
-455 617
2278085

2278 085
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot

Skattefordringar

Kortfristig fordran (mnvesteringsmoms)
Fordran avrikning Brf F2 och SC
Fordran bokningar av géstligenhet
Fordran leverantor

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Ranta %

Rantan ar
bunden t o m vid drets utgéng

2020-12-31

33
2536

455 617

1558
3900
33592

497 236

Lénebelopp

0,61
0,94
0,95

2022-06-22
2021-06-23
2025-06-18

Avgar kortfristig del som avser forvdntade amorteringar nastkommande

rakenskapsar

Avgdr kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till

betalning nastkommande rakenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditmstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Not 13

Stillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stcillts for egna

skulder och avsdittmngar
Fastighetsinteckningar

Summa stéillda séikerheter

Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

16311120
17703 790
18 109 079
52 123 989

-274 636

-17 603 790
34245 563

50 750 809

2020-12-31

60 408 000

60 408 000

ol
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2019-12-31

0

0

455 617
5123
3300

0

466 140

2019-12-31

60 408 000

60 408 000

!
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Not 14 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Moms 54263 48 117
Personalens killskatt 0 13950
Sociala avgifter 0 12 966
Summa dvriga kortfristiga skulder 54 263 75 033
Vasterds é /Q& 05~ Jo
Rolf Derefalk jell Ljunghbérg
Ordforande Ledamot
O/ . T
QC / M W C’% {f /;:eg:;/l‘,-/”’ 2 (&"..,::) n{",\h")hft‘;.o-l'é{f““‘:u'e"“’?i@-‘uz“,mgﬂ'
Leif Rutemark Anders Svensson
Ledamot Ledamot
Agneta Holtz
Ledamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ut U
lene Ellingsen
uktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Forstiven i Visteris, org.nr 769625-9006

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Forstdaven i Vasterds for ar 2020.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthiga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenhg med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som 1nte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller musstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet mte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegenthigheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern
kontroll.

® skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men mte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar. g}-&
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste vi
1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna 1 rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och mnnehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Forstaven i Vasteras for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande férenigens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enlgt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenhga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat satt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, tillamplga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa vir professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omrdden och forhllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallits inom sex
ménader frin rakenskapsarets utgdng. Skalet till detta dr enligt styrelsen att man velat hilla stamman med anpassning till de
restriktioner som inforts i syfte att minska spridningen av coronaviruset.

Vasterds den 24 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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